Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL

Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
UPJ da 12 a 52 Varas Civeis - Regional | - Santana

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 22 andar - Avenida A - salas 207 e 209 - Bairro: Casa Verde - CEP: 2520310 - Fone: (11)
3951-2525 - Email: upjla5cvsantana@tjsp.jus.br

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 0019255-04.2024.8.26.0001/SP

Assunto: Condominio
EXEQUENTE: ROMILDA MENDES DE OLIVEIRA

EXECUTADO: ANTONIO PAULO DA SILVA

EDITAL (DJEN) N2 610015923279

Edital de 12 e 22 Leildo de bem imével e para intimacdo deANTONIO PAULO DA SILVA, CPF/MF n?
169.199.552-53, RG n?2 240666677, expedido nos autos da Acao em fase de Cumprimento de
Sentenca, requerida por ROMILDA MENDES DE OLIVEIRA, CPF/MF n® 336.311.718-38, RG n?
300456979, na pessoa do seu representante legal. Processo n2 0019255-04.2024.8.26.0001.

O Dr. Adevanir Carlos Moreira Da Silveira, Juiz de Direito da42 Vara Civel do Foro Regional I -
Santana da Comarca da Capital de Sao Paulo, na forma da Lei, etc.,

FAZ SABER que, com fulcro no artigo 881 § 12, do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009
do TJ/SP, através do Leiloeiro Publico Oficial, ALBERTO JOSE MARCHI MACEDO, inscrito na JUCESP
de n? 978, escritério na Rua Nestor Pestana, n? 125 - Cj. 33 - Consolacdo - Sdo Paulo/SP, CEP 01303-
010 e na forma do art. 879, Il do CPC, regulamentado pelo Provimento 1625/2009, através do gestor
judicial homologado pelo Tribunal de Justica, www.albertomacedoleiloes.com.br, no dia 01/09/2026,
as 16h15min, terd inicio a 12 praca e se estendera por trés dias subsequentes, encerrando-
se em 04/09/2026, as 16h15min, sendo entregue a quem mais der igual ou acima da avaliacao,
sendo que, em nao havendo licitantes, abrir-se-4 a 22 praca no dia 04/09/2026, as 16h16min e se
encerrara no dia 30/09/2026, as 16h15min, para o 22 Leildo, ocasidao em que o referido bem sera
entregue a quem mais der, nao devendo ser aceito lance inferior a 60% da avaliacao atualizada.
Pelo presente edital, o executado ANTONIO PAULO DA SILVA, CPF/MF n? 169.199.552-53, RG n?®
240666677, fica INTIMADO da penhora, avaliacdo e datas das pracas, juntamente com cOnjuge ou
companheiro se casado for, bem como eventuais terceiros, caso nao seja localizado para intimagoes
pessoais, bem como os demais credores, nos termos do artigo 889 do CPC.

CONDICOES DE VENDA: DOS LANCES: O presente Leildo serd efetuado na modalidade “ON-LINE”,
os interessados deverdo cadastrar previamente no portal para que participem do Leildo eletronico
fornecendo todas as informacdes solicitadas, sendo que os lances deverdo ser fornecidos através de
sistema eletrénico do gestor www.albertomacedoleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line,
de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao serd admitido sistema no qual os
langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como
qualquer outra forma de intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a
menos de trés minutos para o encerramento do horério do leildo acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de
condicdes aos licitantes, fechando-se apdés 3 minutos em que nao sobrevier nenhum lance apéds o
Ultimo ofertado. O incremento minimo obrigatério é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), para o fim de
lancos superiores ao lanco corrente, conforme artigo 16, do Provimento CSM n? 1.625/2009.

DA HABILITACAO NO LEILAO: Para participar do leildo, o interessado deve realizar o cadastro
através do site www.albertomacedoleiloes.com.br. Com o cadastro aprovado, é necessario habilitacao
para o lote de interesse, com o envio da seguinte documentacao, enviada previamente: Pessoa
fisica: (I) RG/CNH ou qualquer documento valido com foto; (ll) comprovante de residéncia com no
maximo 90 dias; (lll) certiddo de casamento (se casado, divorciado ou vilvo) ou certiddao de
nascimento, se solteiro. Para pessoa juridica: (I) contrato social da empresa consolidado; ()
comprovante de endereco com no maximo 90 dias; (lll) RG/CNH ou qualguer documento valido com
foto do representante legal da empresa.



DO DIREITO DE PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente, proceder-se-a a licitacdo entre
eles, sendo assegurado o direito de preferéncia na arrematacao ao cOnjuge, companheiro,
descendente ou ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condicbes (art. 892, § 29,
do CPC). Tratando-se de penhora de bem indivisivel e havendo decisao judicial sobre a venda da
integralidade do bem, o coproprietdrio ou cénjuge ndao executado possui preferéncia na arrematacao
em igualdade de condicbes, recaindo o equivalente a sua quota-parte sobre o produto da alienacao
(art. 843, §§ 12 e 22, do CPC). Se o leildao compreender diversos bens, terd preferéncia o lancador que
se propuser a arremata-los em conjunto, nos termos do art. 893 do CPC. O interessado que pretenda
exercer o direito de preferéncia devera se cadastrar na plataforma, solicitar habilitacdo e manifestar
expressamente sua intencao a leiloeira, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data de
inicio do leildo.

DO PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogdvel de 24 horas o valor do
lance vencedor através da guia de depdsito judicial (a ser obtida na agéncia do férum ou através do
site www.tjsp.jus.br - Portal de Custas) e/ou disponibilizada na plataforma do leildo, no menu minha
conta.

PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderao apresentar proposta de pagamento parcelado
(Art. 895 e paragrafos seguintes CPC), observando que os lances para a venda parcelada terdo que
ser ofertados até o inicio da 12 Praga pelo valor ndo inferior ao da avaliacdo e até o inicio da 22 Praca
pelo valor nao inferior a 60% do valor da avaliacao. A apresentacao de proposta nao suspende
o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado
(Art. 895, § 79, CPC). Eventual descumprimento da proposta serao aplicadas ao arrematante as penas
da lei (Art. 895, § 42 e 52 do CPC). As propostas poderdo ser enviadas pela plataforma ou através do e-
mail proposta@albertomacedoleiloes.com.br.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo do leiloeiro serd de5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacao, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apds o leildo, através
de boleto bancéario retirado diretamente na plataforma do leildo, no menu minha conta, que ficara
disponivel em até 03 (trés) horas apds o fechamento da praca.

DO AUTO DE ARREMATACAO: Apds a efetiva liquidacdo dos pagamentos acima, o auto de
arrematacdo serd lavrado e assinado pelo arrematante e pelo leiloeiro, ato continuo pelo(a) MM.
Juiz(a) da causa, nos termos do art. 903, do CPC.

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os depésitos (lance
vencedor e comissao), a inadimpléncia serd imediatamente informada ao MM Juizo competente para a
aplicacao das medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do preco da aquisicao e/ou da comissao do
leiloeiro oficial implicard ao ofertante remisso eventual imposicdo de multa a ser oportunamente
arbitrada pelo MM Juizo expropriatério e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do CPC,
com a aplicacao para o adquirente remisso do previsto pelos artigos 355 e 358 do Cédigo Penal. Nao
sendo efetuados o pagamento (lance vencedor mais comissdo), o leiloeiro publico comunicara
imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciacao do juiz, sem prejuizo da aplicacao da sancao prevista no art. 897 do
Cddigo de Processo Civil, nos termos do art. 270 das NSCG]J do TJSP.

DA ADJUDICACAO, REMICAO OU ACORDO, apds a publicacdo do edital, a comissdo serd de 2%
(dois por cento) sobre o valor da avaliacdo, a ser pago pelo adjudicante ou pelo executado conforme o
caso. Caso houver composicdo apés a publicacdao de editais, além da comissdo prevista, as partes
deverdo declinar em sua minuta de acordo quem arcard com tais custos, sob pena de o(a)
executado(a) suporta-lo integralmente; apds a realizacao da alienacao, o leiloeiro fard jus a comissao
integral de 5% (cinco por cento).

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderdo ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro Oficial, na Rua
Nestor Pestana, n? 125 - Cj. 33 - Consolacao - Sao Paulo/SP, CEP 01303-010 - Tel. (11) 3227-4101, E-
mail: alberto@albertomacedoleiloes.com.br.

DO BEM IMOVEL: DIREITOS AQUISITIVOS de titularidade do executado do imdvel descrito como
lote 7 da quadra 23 do loteamento denominado Jardim Flor de Maio, situado na Rua Beg06nia, n? 12 —
Jardim Flor de Maio — Sao Paulo/SP — CEP 02363-015, o qual se trata de um sobrado residual de dois
pavimentos, com quatro dormitérios (uma suite), além de ambientes complementares com sala,
cozinha, lavanderia, sacada com porta-balcao de vidro, terraco e garagem, com duas vagas de
garagem, medindo aproximadamente 100m?2. (descricao laudo de avaliacao as fls. 135)
Avaliacao (ABRIL de 2026): R$550.116,67 (quinhentos e cinquenta mil, cento e dezesseis
reais e sessenta e sete centavos), que sera atualizada até a data do leildao pela Tabela Prética do
TJ/SP.



LOCAL ONDE SE ENCONTRA O BEM: Rua Begbnia, n® 12 — Jardim Flor de Maio — Sao Paulo/SP —
CEP 02363-015.

INFORMACOES IMPORTANTES: Trata-se de direitos aquisitivos sobre imével sem matricula
individualizada, cuja area maior encontra-se descrita na matricula n? 923, do 152 CRI da Capital - SP.
A regularizacao do imével serd de responsabilidade do arrematante.

DO DEBITO DA ACAO - R$ 77.659,15 para julho de 2025 - O DEBITO ATUALIZADO SERA JUNTADO
AOS AUTOS EM MOMENTO OPORTUNO PELA EXEQUENTE.

DA VISITACAO - Os bens levados a leildo judicial, poderdo ser vistoriados, em horario comercial,
devendo ser agendada a visita através de E-mail alberto@albertomacedoleiloes.com.br. Para realizar
o0 agendamento, o interessado deverd enviar os seguintes documentos: (I) RG/CNH ou qualquer
documento valido com foto; (lI) comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (lll) certiddo de
casamento (se casado, divorciado ou vilvo) ou certiddo de nascimento, se solteiro); (IV) selfie
segurando o documento de identificacdo enviado na altura do rosto e de forma legivel. Salienta-se
que cabe ao responsdvel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos possiveis interessados, e que a
visitacdo nem sempre serd possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado. Frisa-se que
independente da realizacdo da visita ou ndo, a arrematacao serd por conta e risco do interessado.

OBS: A venda serd efetuada em carater “AD CORPUS” e no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo que a verificacao dos documentos, gravames/credores bem como de
area serao de responsabilidade do arrematante, ou seja, o arrematante compra o bem pelo seu corpo,
nao podendo reclamar quanto a metragem do bem, estrutura e demais informacbes para fins de
regularizacao posterior. Nos termos do artigo 901 e artigo 903 do CPC, todos os atos necessarios para
a expedicao de carta de arrematacao, bem como registro, ITBI, imissao na posse e demais
providéncias que se facam necessarias serdo de responsabilidade do arrematante, exceto os que se
enquadrem nos artigos 130 § Unico do Cddigo Tributario Nacional e Artigo 908, § 1° do Cddigo de
Processo Civil, (§ 12 No caso de adjudicacao ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem , sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia.), salvo a comissdo do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor da arrematacdo. Despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de
gravames e imissao na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa.

TAXAS E IMPOSTOS: Eventuais taxas ou impostos incidentes sobre o bem correrao por conta do
arrematante ou adjudicante, com excecao dos débitos do § Unico do artigo 130 do CTN, que se sub-
rogam sobre o preco do bem.

Fica o executado, bem como os demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, na pessoa
de seus advogados se nao forem localizados para a intimacao pessoal, nos termos do artigo 889,
inciso | do CPC. Nao constam dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento. Sera o
presente edital, afixado e publicado na forma da Lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Sao Paulo, aos 14 de agosto de 2026.

Documento eletronico assinado por EMERSON OZZETTI, na forma do artigo 19, inciso Ill, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006.
A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 610015923279v8 e do cdédigo CRC bf20671c.

Informacodes adicionais da assinatura:

Signatario (a): EMERSON OZZETTI
Data e Hora: 14/08/2026, as 08:31:55
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