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122 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro da Comarca da Capital de Sao Paulo

Edital de 1° e 2° Leilao de bem imovel e para intimagdo de PAULO FERNANDES DA SILVA,
RG n°® 27.637.993-7 (SSP/SP), CPF/MF n° 280.994.276-53, expedido nos autos da Agao de
Cumprimento de Sentencga, requerida por CAMILA MONTANI RODRIGUES DE OLIVEIRA,
CPF/MF n° 303.918.588-82. Processo n° 0000134-50.2025.8.26.0002

O Dr. THEO ASSUAR GRAGNANO, Juiz de Direito da 122 Vara Civel do Foro Regional Il -
Santo Amaro da Comarca da Capital de Sao Paulo, na forma da Lei, etc, FAZ SABER que,
com fulcro no artigo 881 § 1°, do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP,
através do Leiloeiro Publico Oficial, ALBERTO JOSE MARCHI MACEDO, inscrito na JUCESP
de n° 978, escritério na Rua Nestor Pestana, n® 125 - Cj. 33 - Consolagao - Sao Paulo/SP,
CEP 01303-010 e na forma do art. 879, Il do CPC, regulamentado pelo Provimento
1625/2009, através do gestor judicial homologado pelo Tribunal de Justica,
www.albertomacedoleiloes.com.br, no dia 27/10/2026, as 16h25min. tera inicio a 12 praca
e se estendera por trés dias subsequentes, encerrando-se em 30/10/2026, as
16h25min., sendo entregue a quem mais der igual ou acima da avaliagdo, sendo que, em
ndao havendo licitantes, abrir-se-a a 22 praga no dia 30/10/2026, as 16h26min. e se
encerrara no dia 23/11/2026, as 16h25min., para o 2° Leildo, ocasidao em que o referido
bem sera entregue a quem mais der, ndo devendo ser aceito lance inferior a 65% da
avaliacao atualizada. Pelo presente edital, o executado PAULO FERNANDES DA SILVA, RG
n°® 27.637.993-7 (SSP/SP), CPF/MF n° 280.994.276-53, bem como a coproprietaria e
exequente CAMILA MONTANI RODRIGUES DE OLIVEIRA, CPF/MF n°® 303.918.588-82,
ficam INTIMADOS da penhora, avaliagao e datas das pragas, juntamente com conjuge ou
companheiro se casado for, bem como eventuais terceiros, caso nao seja localizado para
intimacdes pessoais, bem como os demais credores, nos termos do artigo 889 do CPC.

CONDICOES DE VENDA: DOS LANCES: O presente Leildo sera efetuado na modalidade
“ON-LINE”, os interessados deverao cadastrar previamente no portal para que participem do
Leilao eletrénico fornecendo todas as informacgdes solicitadas, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.albertomacedoleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos langcos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apds o ultimo ofertado. O incremento minimo obrigatério é de R$ 1.500,00
(mil e quinhentos reais), para o fim de lancos superiores ao lango corrente, conforme artigo
16, do Provimento CSM n° 1.625/2009.

DA HABILITACAO NO LEILAO: Para participar do leildo, o interessado deve realizar o
cadastro através do site www.albertomacedoleiloes.com.br. Com o cadastro aprovado, &
necessario habilitacao para o lote de interesse, com o envio da seguinte documentacao,
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enviada previamente: Pessoa fisica: (I) RG/CNH ou qualquer documento valido com foto; (ll)
comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (lll) certiddo de casamento (se casado,
divorciado ou viuvo) ou certidao de nascimento, se solteiro. Para pessoa juridica: (I) contrato
social da empresa consolidado; (lI) comprovante de endere¢co com no maximo 90 dias; (lll)
RG/CNH ou qualquer documento valido com foto do representante legal da empresa.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente, proceder-se-a a
licitacao entre eles, sendo assegurado o direito de preferéncia na arrematagao ao conjuge,
companheiro, descendente ou ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condigdes (art. 892, § 2° do CPC). Tratando-se de penhora de bem indivisivel e havendo
decisdo judicial sobre a venda da integralidade do bem, o coproprietario ou cénjuge nao
executado possui preferéncia na arrematagdo em igualdade de condigdes, recaindo o
equivalente a sua quota-parte sobre o produto da alienagao (art. 843, §§ 1° e 2°, do CPC).
Se o leilao compreender diversos bens, tera preferéncia o langador que se propuser a
arremata-los em conjunto, nos termos do art. 893 do CPC. O interessado que pretenda
exercer o direito de preferéncia devera se cadastrar na plataforma, solicitar habilitacdo e
manifestar expressamente sua intencdo ao Leiloeiro Oficial, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias uteis da data de inicio do leildo.

DO PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o
valor do lance vencedor através da guia de depdsito judicial (a ser obtida na agéncia do forum
ou através do site www.tjsp.jus.br — Portal de Custas) e/ou disponibilizada na plataforma do
leilao, no menu minha conta.

PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderao apresentar proposta de pagamento
parcelado (Art. 895 e paragrafos seguintes CPC), observando que os lances para a venda
parcelada terdao que ser ofertados até o inicio da 12 Praga pelo valor ndo inferior ao da
avaliacdo e até o inicio da 22 Praga pelo valor nao inferior a 65% do valor da avaliagao. A
apresentacao de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°, CPC) e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado (Art. 895, § 7°, CPC). Eventual
descumprimento da proposta serao aplicadas ao arrematante as penas da lei (Art. 895, § 4°
e 5° do CPC). As propostas poderao ser enviadas pela plataforma ou através do e-mail
proposta@albertomacedoleiloes.com.br.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor de arrematacao, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apos o leilao,
através de boleto bancario retirado diretamente na plataforma do leildo, no menu minha
conta, que ficara disponivel em até 03 (trés) horas apds o fechamento da praca.

DO AUTO DE ARREMATAGCAO: Apds a efetiva liquidagdo dos pagamentos acima, o auto de
arrematacao sera lavrado e assinado pelo arrematante e pelo leiloeiro, ato continuo pelo(a)
MM. Juiz(a) da causa, nos termos do art. 903, do CPC.

DAS PENALIDADES: Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado os depdsitos
(lance vencedor e comissao), a inadimpléncia sera imediatamente informada ao MM Juizo
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competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do prego da
aquisigcao e/ou da comissao do leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso eventual
imposicao de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo expropriatorio e/ou das
outras penalidades previstas pelo artigo 897 do CPC, com a aplicagdo para o adquirente
remisso do previsto pelos artigos 355 e 358 do Cddigo Penal. Nao sendo efetuados o
pagamento (lance vencedor mais comissao), o leiloeiro publico comunicara imediatamente o
fato ao juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagao do juiz, sem prejuizo da aplicagdo da sang¢ao prevista no art. 897
do Cdédigo de Processo Civil, nos termos do art. 270 das NSCGJ do TJSP.

DA ADJUDICAGCAO, REMICAO OU ACORDO, ap6s a publicagdo do edital, a comissao sera
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo adjudicante ou pelo
executado conforme o caso. Caso haja composi¢cdo apds a publicacdo de editais, além da
comissao prevista, as partes deverao declinar em sua minuta de acordo quem arcara com
tais custos, sob pena de o(a) executado(a) suporta-lo integralmente; apos a realizagdo da
alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao integral de 5% (cinco por cento).

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderao ser esclarecidas no escritorio do Leiloeiro
Oficial, na Rua Nestor Pestana, n°® 125 - Cj. 33 - Consolagao - Sao Paulo/SP, CEP 01303-010
—Tel. (11) 3227-4101, E-mail: alberto@albertomacedoleiloes.com.br.

DO BEM IMOVEL: “APARTAMENTO N° 23-A, localizado no 1° andar do ‘CONDOMINIO
BROMELIAS’, situado & Rua 1A, n° 284, integrante do ‘CONJUNTO HABITACIONAL
ADVENTISTA’, no bairro do Capdo Redondo, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area
privativa de 42,50m? e a area comum de 5,68m? perfazendo a area total de 48,18m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 3,1250% no terreno condominial. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob n° 4
na Matricula n°® 314.011.” Matricula n° 314.447 do 11° Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca de Sao Paulo/SP. C.C.M n°® 167.291.0071-1 (Av.5). Avaliacao (JUNHO de 2026):
R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais), que sera atualizada até a data do leilao
pela Tabela Pratica do TJ/SP.

LOCAL ONDE SE ENCONTRA O BEM: Rua Arroio Butia, n°® 284, apto 23-A, Condominio
Bromélias, Conjunto Habitacional Instituto Adventista, Capao Redondo, Sao Paulo/SP, CEP
05868-880.

DO DEBITO ATUALIZADO JULHO de 2026: R$ 69.612,43 (sessenta e nove mil, seiscentos
e doze reais e quarenta e trés centavos).

OBSERVACAO: Conforme extrato de consulta & Divida Ativa, emitido em 28/09/2026 pela
Procuradoria Geral do Municipio de Sao Paulo, nao foram localizados débitos inscritos em
divida ativa para o contribuinte n°® 167.291.0071-1.

DA VISITACAO - Os bens levados a leildo judicial poderdo ser vistoriados, em horario
comercial, devendo ser agendada a visita através de E-mail
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alberto@albertomacedoleiloes.com.br. Para realizar o agendamento, o interessado devera
enviar os seguintes documentos: (I) RG/CNH ou qualquer documento valido com foto; (Il)
comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (lll) certidao de casamento (se casado,
divorciado ou viuvo) ou certiddo de nascimento, se solteiro; (IV) selfie segurando o
documento de identificagdo enviado na altura do rosto e de forma legivel. Salienta-se que
cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos possiveis interessados, e
que a visitagdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado.
Frisa-se que independente da realizagdo da visita ou ndo, a arrematagao sera por conta e
risco do interessado.

OBS: A venda sera efetuada em carater “AD CORPUS” e no estado de conservagao em que
se encontra, sem garantia, sendo que a verificagcdo dos documentos, gravames/credores
bem como de area serao de responsabilidade do arrematante. Nos termos do artigo 901 e
artigo 903 do CPC, todos os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematacao,
bem como registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias que se fagam necessarias
serao de responsabilidade do arrematante, exceto os que se enquadrem nos artigos 130 §
unico do Cadigo Tributario Nacional e Artigo 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil, (§ 7° No
caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem , sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o, observada a ordem de
preferéncia.), salvo a comissdo do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor da arrematacao.
Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem
arrematado, baixa de gravames e imissao na posse serao de responsabilidade do
arrematante, junto ao MM. Juizo da causa.

TAXAS E IMPOSTOS: Eventuais taxas ou impostos incidentes sobre o bem correrdao por
conta do arrematante ou adjudicante, com excecao dos débitos do § unico do artigo 130 do
CTN, que se sub-rogam sobre o preco do bem.

Fica o executado, bem como os demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
na pessoa de seus advogados se nao forem localizados para a intimacao pessoal, nos termos
do artigo 889, inciso | do CPC. Nao consta dos autos haver recurso ou causa pendente
de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da Lei. Sdo Paulo, aos
28 de setembro de 2026.

Dr. Théo Assuar Gragnano
Juiz de Direito
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