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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4% VARA CiVEL
DA COMARCA DE JUNDIAI/SP,

Autos n° 0015336-35.1996.8.26.0309

TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS X S.A., devidamente qualificada, nos autos da AGAO DE
EXECUCAO que move em face de ATLANPAPER COMERCIO DE
PRODUTOS GRAFICOS LTDA, vem a presencga de V. Exceléncia, expor e

requerer o que segue.

1. Trata-se de Acdo de Execucdo movida
originariamente pelo Banco do Brasil S/A, tendo o crédito sido posteriormente

cedido a peticionante.

2.  Em garantia ao contrato exequendo, foi dado
imével de Matricula 35.768, do 15° CRI Sdo Paulo/SP, que ja foi penhorado (fls.
309) e averbado (fls. 626), bem como os proprietarios restaram devidamente

intimados.
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3. Sendo assim, resta necessaria sua avaliacdo, para

posterior praceamento.

4. Para isso, visando prosseguir com a Execucgdo e

privilegiar os principios da economia e celeridade processuais, requer-se pela

avaliacdo dos imdveis supra por meio de avaliacdo por 3 (trés) corretores

imobiliarios distintos.

5.  Apenas com o fito de esgotamento de eventuais

discussodes, vé-se que a realizacdo de avaliacdo nos termos requeridos é

amplamente autorizado pelo e. TJSP, vide os recentissimos julgados abaixo:

Ementa: “PROCESSUAL CIVIL. AVALIACAO DE IMOVEL EM
CONFORMIDADE COM ANTERIOR DETERMINACAO JUDICIAL A
RESPEITO DA QUAL HOUVE PRECLUSAO. AVALIACAO FEITA POR
CORRETORES PERTENCENTES A UMA MESMA IMOBILIARIA.
POSSIBILIDADE. AUSENCIA DE ESPECIFICA IMPUGNACAO.
Recurso improvido.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2232449-
61.2021.8.26.0000; Relator (a): Almeida Sampaio; Orgéo Julgador:

257 Cdmara de Direito Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 2°
Vara Civel; Data do Julgamento: 16/02/2022; Data de Registro:
16/02/2022) (g.n.)

Ementa: “Civil e processual. Acdo de execugdo por quantia certa.
Insurgéncia do exequente contra decisdo que determinou que o

imével penhorado fosse avaliado por perito judicial. Na esteira de

precedentes do C. Superior Tribunal de Justica e desta C. Corte

Estadual, admite-se que a avaliacdo do imével penhorado seja

feita com base em pareceres de corretores de iméveis. RECURSO
PROVIDO EM PARTE.” (TJSP; Agravo de Instrumento 2253019-
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68.2021.8.26.0000; Relator (a): Mourdo Neto; Orgao Julgador: 35°
Cémara de Direito Privado; Foro de Hortolédndia - 1% Vara Civel; Data

do Julgamento: 31/01/2022; Data de Registro: 31/01/2022) (g.n.)

Ementa: “Agravo de instrumento. Cumprimento de sentenca.

Decisao que determinou que o valor do imével penhorado fosse

apurado por meio de avaliacées de trés corretores imobiliarios.

Manutencao. Determinacdo amparada no art. 871, inciso 1V, do

Cédigo de Processo Civil. Matéria que dispensa a prova pericial por

n&o exigir conhecimentos técnicos ou cientificos. Precedentes deste
Egrégio Tribunal. Agravo desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento
2253685-69.2021.8.26.0000; Relator (a): Natan Zelinschi de Arruda;
Orgéo Julgador: 4* Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos -
4°. Vara Civel; Data do Julgamento: 25/11/2021; Data de Registro:
25/11/2021)

6. Ante o exposto, com fulcro no artigo 871, inciso IV,

bem como jurisprudéncia do e. TJSP, pugna pela avaliacao do imével de
matricula n° 35.768, do 15° CRI Sao Paulo/SP, por meio de 3 (trés)

corretores distintos.

7. Em paralelo a avaliacdo dos imodveis, requer a

intimagdo dos executados, por meio de seu patrono, para que informem a

existéncia de contrato de locacdo vigente em relacdo ao referido imovel.

8. Caso haja contrato de locagdo vigente, requer a

penhora dos alugueres, nos termos do art. 867 e seguintes do CPC/15,

devendo-se o eventual inquilino depositar os valores diretamente nos autos.
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9. Por outro lado, caso o referido imdével ndo esteja

locado, requer-se, desde ja, a penhora sobre eventuais frutos e rendimentos

do bem, concedendo a exequente a possibilidade de alugar o imével a

terceiro, a fim de que os valores relativos a locagdo sejam utilizados para

quitacdo do débito, nos termos do art. 867 e seguintes do CPC/15.

10. Nesse sentido é a jurisprudéncia do TJ/SP:

Ementa: "AGRAVO DE INSTRUMENTO - DESPESAS DE
CONDOMINIO - ACAO DE COBRANCA - PROCEDENCIA - FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - ACORDO NAO CUMPRIDO -
PEDIDO DE USUFRUTO DO EXEQUENTE PARA LOCAR O IMOVEL E
QUITAR OS DEBITOS CONDOMINIAIS. E possivel a penhora dos
frutos civis - alugueres auferidos com a locacdo do imével da divida.
Exegese do art. 825, 1ll, c.c. o art. 867, ambos do CPC. Execugdo que
se processa no interesse do credor. Auséncia de prova de
onerosidade ao executado. RECURSO PROVIDO, COM
OBSERVACAOQ.” (TJ-SP - Al: 22754547020208260000 SP 2275454-
70.2020.8.26.0000, Relator: Antonio Nascimento, Data de
Julgamento: 31/08/2021, 26° Cédmara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 31/08/2021).

Ementa: "AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execugdo de titulo
extrajudicial - Decisdo indeferiu o levantamento da penhora no rosto
dos autos em agdo de despejo na qual o executado tem créditos a
receber -- Alegacdo de que os valores penhorados no rosto dos
autos decorrem de aluguéis gerados pela locacdo do imodvel
penhorado na execugdo - Penhora de aluguéis - Possibilidade -
Inteligéncia dos arts. 805 e 867 do CPC - Aluguel ndo possui

natureza de salério, ndo se sujeitando a regra da impenhorabilidade
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do art. 833, IV, do CPC - Inexisténcia de prova de que os valores dos
aluguéis sdo necessérios a subsisténcia do agravante --
Impossibilidade de reconhecimento da impenhorabilidade dos
aluguéis e, por extensdo, a impenhorabilidade dos imdveis
adjudicados pela exequente - Decisdo mantida - Recurso negado.”
(TJ-SP - Al 20666540320218260000  SP  2066654-
03.2021.8.26.0000, Relator: Francisco Giaquinto, Data de
Julgamento: 31/05/2021, 13° Cédmara de Direito Privado, Data de

Publicacdo: 31/05/2021).

Ementa: “AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Insurgéncia contra a decisdo que indeferiu o
pedido do exequente de penhora dos frutos e rendimentos da
prépria unidade geradora do débito, ndo autorizando que o
condominio celebre contrato de locagdo com terceiro relativo ao
referido imével - Penhora dos frutos e rendimentos que se mostra
possivel e eficiente para o recebimento do crédito do exequente,
dada a possibilidade de locagdo do imével e o baixo valor da divida
exequenda - Seguimento do procedimento previsto no art. 867 e ss
do CPC (nomeacgdo de administrador, averba¢do da penhora no
registro imobiliario) que se impée - Recurso provido. “(TJ-SP - Al:
21616956520198260000 SP 2161695-65.2019.8.26.0000, Relator:
Hugo Crepaldi, Data de Julgamento: 30/08/2019, 25° Cémara de
Direito Privado, Data de Publicagdo: 30/08/2019).

Ementa: "ACAO MONITORIA. Cumprimento de sentenca. Penhora
de imdvel. Pretensdo de penhora de eventuais frutos. Cabimento.
Medida que, no caso, se mostra mais eficiente e menos gravosa ao

executado. Auséncia de prova de que o imével esteja produzindo
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frutos. Irrelevancia, pois o art. 869, § 4° do CPC, permite que o
exequente ou administrador celebre contrato de locacdo do
imovel. Executado residente no imével. Irrelevéncia, no caso, pois a
alegagdo de bem de familia foi afastada e o imdvel ja foi levado a
leildo. Recurso provido.” (TJ-SP - Al: 21587934220198260000 SP
2158793-42.2019.8.26.0000, Relator: Gilberto dos Santos, Data de
Julgamento: 13/09/2019, 112 Cédmara de Direito Privado, Data de
Publicagédo: 13/09/2019).

11. Demais disso, curial salientar que a possibilidade do

exequente celebrar contrato de locacdo do bem penhorado nos autos decorre

de expressa previsdo legal, a saber: artigos 868 e 869, § 4°, ambos do CPC/15:

Art. 868. Ordenada a penhora de frutos e rendimentos, o juiz
nomeara administrador-depositario, que sera investido de todos os
poderes que concernem a administracdo do bem e a fruicdo de seus
frutos e utilidades, perdendo o executado o direito de gozo do bem,
até que o exequente seja pago do principal, dos juros, das custas e

dos honorérios advocaticios.

(...)

Art. 869. O juiz poderd nomear administrador-depositario o
exequente ou o executado, ouvida a parte contraria, e, ndo havendo
acordo, nomeara profissional qualificado para o desempenho da

funcéo.
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§ 4° O exequente ou o administrador podera celebrar locacao

do mével ou do imével, ouvido o executado.
12. Portanto, por todo o exposto, requer-se:

a) A avaliagdo do imdvel de Matricula 35.768, do 15° CRI Sao

Paulo/SP, por meio de trés corretores distintos;

b) Em paralelo, requer-se a intimagdo dos executados para que
informem se ha contrato de aluguel firmado e, em caso positivo,

requer-se a penhora dos alugueres;

c) Caso o imdvel ndo esteja alugado, requer-se a penhora de
eventuais frutos e rendimentos, devendo ser permitido a exequente

promover a locacdo do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.

S&o0 Paulo, O4(d(a abril de 2022.
T \

Daniela Nalio Sigliano

OAB/SP n°® 184.063
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