LEG_AL ATIVOS

LAUDO DE AVALIACAO

Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadédlogia para determinagao do valor de mercado do localizado
na Av. Sen. Joaquim Miguel Martins de Siqueira, 262 - Jardim Pereira do Amparo, Jacarei - SP.
MATRICULA Ne 75.864

LEGAL ATIVOS - AVALIAGOES E ALIENAGCOES DE ATIVOS
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OBJETIVO DA AVALIAGAO: O presente laudo tem por objetivo a determinagao do valor de mercado
do imdvel, para fins de apresentagao em processo judicial, referente ao processo em trémite perante
a 32 Vara Criminal da Comarca de Sao José dos Campos, Autos n? 1023587-88.2019.8.26.0577.

Ressalta-se que, durante a vistoria externa realizada no imével, nao foi possivel acessar seu interior,
razao pela qual a avaliagao foi desenvolvida com base nas caracteristicas observaveis externamente,
informagdes documentais disponibilizadas e demais elementos de mercado utilizados para a
formacao do valor.

Dessa forma, nao foram realizadas verificagées internas quanto ao estado de conservagao, padrao
construtivo, distribuicdo dos ambientes, instalagbes, reformas, benfeitorias ou eventuais patologias
construtivas internas, devendo tal limitacdo ser considerada na interpretacdo dos resultados
apresentados neste laudo.

LOCALIZAGAO: Av. Sen. Joaquim Miguel Martins de Siqueira, 262 - Jardim Pereira do Amparo,
Jacarei - SP.

INTERESSADO: Alberto Jose Marchi Macedo (leiloeiro)

VISTORIA: Sem visitagao.

Imével sob o aspecto mercadoldgico, o empreendimento esta inserido em area com boa aceitacéo
pelo mercado imobiliario local. A localizacéo, tende a favorecer a liquidez do bem e o interesse de
potenciais compradores e investidores.

N&o esta incluso no escopo deste trabalho a existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre o titulo de
propriedade, bem como a situagdo dominial do imovel.

DOCUMENTAGAO

MATRICULA| N©° 75.864 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACARE| - SP  |COPIA ANEXA

Situacao Fiscal
Indefinido.

Situagdao Condominial
Indefinido.

Ocupacado
Indefinido, sem visitagao /n loco
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neGISTRO Ot (MOVEIS OR CUMARLCA Ot JACAREY - 5.F

-]
[ WATRICULA | FICHA o JACAREl — 82 i : =
LWRD N2 2 REGISTRO GERAL G
| 75.864 | 01 12 | novembro | 2012| (9
BHVERSO | DLa __MES ANG

mn UNSCRIGAC: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
IMOVEL: A unidade autdnoma designada como Apartamento n°® 33, situada no

3" andar (5° pavimento) do "EDIFICI0O GRAN TERRAGO", localizado na
Avenida Senador Joaquim Miguel Martins de Siqueira, n® 262, com a area
privativa principal de 69,180 m?, area privativa acesséria de 11,500 m? area
comum de 38,788 m?, perfazendo a area total de 119,468 m?, correspondendo no
terreno a uma fragdo ideal de 1,4304%, equivalente a 18,5950 m2 A esta
unidade auténoma esta vinculado o direito ao uso da vaga de estacionamento n®
39, localizada na area comum do condominio. O terreno onde se assenta o
empreendimento, matriculado sob n® 44.182, encerra a area total de 1.300,00

m2,

CADASTRO FISCAL: 44132-13-41-0659-01-015.

3 LOCALIZAGAO

B JARDIME b
SAO JDSE

Mapa de localizacao do imovel (fonte: GOOGLE MAPS).

REGIAO
Imodvel Avaliando

Nao foi possivel acessar o interior do imével, nao foi possivel identificar suas divisbes, padrao de
acabamento e parte estrutural.
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EDIFICA(}()ES/BENFEITORIAS
Sem Visita /N LOCO, nao foi possivel identificar, suas divisbes, padrao de acabamento e parte
estrutural.

MERCADO IMOBILIARIO

A existéncia de muitas ofertas, especialmente com as caracteristicas do imovel em apreco, torna sua
LIQUIDEZ MEDIA. Foram utilizados elementos comparativos pesquisados ha mesma regido em que
se encontra o imével em avaliagao.

METODOLOGIA

Utilizada a metodologia prevista na norma NBR 14.653 parte 1 e 2 de 2011, publicada pela ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas e na Norma para Avaliagcdo de Iméveis - IBAPE/SP-2011.

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Nos anexos “Elementos Comparativos”, encontra-se a pesquisa efetuada relativa aos imoveis
situados na microrregido do avaliando.

Para o calculo do Valor Unitario do imdével através do Método Comparativo Direto de dados, subtrai-
se do valor das ofertas/transagdes dos elementos o valor de suas benfeitorias e analisa-se do imovel,
objetivando-se a sua adequacao as caracteristicas fisicas do imovel em estudo, a partir de fatores de
ajustes.

Os calculos referentes ao Tratamento por Fatores dos elementos comparativos encontram- se nas
“Planilhas de Homogeneizagao” anexas, considerando-se que os fatores devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, em determinada abrangéncia espacial e temporal.

De acordo com a Norma de Avaliagao do IBAPE, serdo aplicados os seguintes fatores:

Fator transposicao: transporte dos elementos comparativos para o local do imével avaliando, levando-
se em consideracao critérios de valorizagdo ou desvalorizagdo em fun¢do da localizagdo, indices
fiscais, etc. (Ft).

Fator topografia: nivel e inclinagdo em todos os elementos comparativos conforme coeficientes
apresentados na norma (Ftop).

Area Avaliando - 69,18 M2

A composicao do valor de mercado total do imével avaliando é:

REFERENCIA | ENDERECO BAIRRO CIDADE ESTADOD
1 APARTAMENTO A VEMDA R SEMN. JOAQUIM MIGUEEL MARTIMS DE SIQUEIRA | J. PEREIRA DO AMPAROD JACHARE] SP
2 APARTAMENTO AVEMDA R SENM. JOACUIM MIGUEEL MARTINSG DE SIQUEIRA | J. PEREIRA DO AMPARO JACAREI SP
3 APARTAMENTO A VEMDA R SEM. JOAQUIM MIGLUEEL MARTINS DE SIQUEIRA | J. PEREIRA DO AMPARO JACARE] sSP
4 APARTAMENTO AVENDA R SEN. JOACUIM MIGUEEL MARTING DE SICUEIRA | J. PEREIRA DO AMPARD JaCARE] SP

REFERENCIA | ZONEAMENTO DORMITORIOS BANHEIROS VAGAS
1 URBAMD - - -
2 URBAMND
3 URBAMND
4 LIREAMND

REFERENCIA | 5 VALOR DE AVALIACAD MEDIAM? CONDOMINIO
1 63 RS 530.000,00 RE 8.412.70 SIM
2 126 RS 650.000,00 RE 515873 SIM
3 78 RS 550.000,00 RE 7.051.28 SIM
4 80 RS 580.000,00 RE 7.375.00 SIM

M - AREA
et 69,18 SOMA SOMA
RS 2 320.000,00 RS 27.987.71
MEDIA POR M* RS 386.666,67 R% 6.999.43
VALOR IMOVEL TOTAL RS 484.220,41
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R$ 485.000,00
(quatrocento e oitenta e cinco mil reais)

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a avaliar, dou por encerrado o presente laudo, que foi elaborado com base em
critérios técnicos, normas aplicaveis e nas informacgdes disponiveis a época da avaliacao, refletindo,
de forma fundamentada, o valor de mercado do bem na data de referéncia.

Declaro que as conclusdes aqui apresentadas sao verdadeiras e resultam de analise imparcial,
realizada com independéncia e rigor técnico.

E, para que produza seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2026

ALBERTO JOSE MARCHI MACEDO
Leiloeiro

LEGAL ATIVOS AVALIAGOES
KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO.
CRECI: 288.362/F - SP
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